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1. Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede fasste am 14.04.2011 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des
seit dem 25. Mai 1990 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30a ,Walkenmiihlenweg" und beauftragte
den Burgermeister, das Bauleitplanverfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) nach den (Verfahrens-
) Regeln fiir ,.Bebauungsplane der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren in Verbindung mit § 13
BauGB ,Vereinfachtes Verfahren* ohne vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Meschede am 19.04.2011
ortsublich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 27.04.2011 bis 26.05.2011
einschlie3lich. Am 14.07.2011 beriet und entschied der Rat der Stadt Meschede (ber die eingegangenen
Anregungen und fasste anschlieRend den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
30a ,Walkenmuhlenweg".

Zum Beqriff ,Innenentwicklung* und zu weiteren Voraussetzungen:
Dem Begriff ,Innenentwicklung® unterfallen MalZnahmen der Nachverdichtung und der Brachflachenent-
wicklung sowie auch ,andere Mal3nahmen der Innenentwicklung” im Sinne eines Auffangtatbestandes
wie z. B.

a. Anpassungen an heutige Nutzungsanforderungen

b. Sicherung vorhandener stadtebaulicher Strukturen in bauplanungsrechtlicher Hinsicht

c. Sicherung vorhandener stadtebaulicher Strukturen, indem nur in wenigen Beziehungen die bau-

planungsrechtlichen Zulassigkeitsregelungen gedndert werden

d. Anderung oder Beschrankung von Nutzungen

e. MalRRnahmen der Stadterneuerung und Sanierung

f. MalRnahmen des Stadtumbaues
auf einer relativ kleinen Grundflache. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Nachverdichtung im
Sinne der Festsetzung von intensiver ausnutzbaren Bauflachen fir die Wohnnutzung, die bereits er-
schlossen sind. Dieses geschieht durch eine Erhéhung der realisierbaren Geschol3flache und zusatzlich
im Kerngebiet am Walkenmiihlenweg durch eine ausdrickliche Festsetzung zur Zuldssigkeit von ,,Sonsti-
gen Wohnungen* gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO.

Auch die gesetzlich vorgeschriebene Verpflichtung, wonach im beschleunigten Verfahren darauf zu ach-
ten ist, dass dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

in der Abwégung in angemessener Weise Rechnung getragen wird, ist erfullt, da bereits erschlossene,
fur die Wohnnutzung geeignete Bauflachen intensiver baulich ausnutzbar sein werden, so dass hiervon
Investitionen ausgeldst werden kdénnen, die arbeitsmarktwirksam sein kénnen.

Das Verfahrensregime des § 13a BauGB erméchtigt zum Verzicht auf zeitaufwendige Priifungsvorgénge
und Darlegungslasten wie nachstehend dargelegt:

Zum Entfall von AusgleichsmaRnahmen, zum Entfall der Umweltpriifung und zu weiteren Erleichterun-
gen:

Fest zu halten ist, dass bei dieser Bauleitplanung die festgesetzten Grundflacheni. S. des § 19 Abs. 2
BauNVO zusammengerechnet 20.000 gm nicht Gberschreiten. Demzufolge kann gem. § 13a Abs. 1 und
2 BauGB diese Bauleitplanung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren* erfolgen, wonach Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder als zuldssig gelten; Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von Aus-
gleichsmalRhahmen sind demzufolge nicht erforderlich. [Das Mal3 der zuldssigen Versiegelung erhdht
sich durch diese Bauleitplanung ohnehin nicht]. Da im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB anzuwenden sind, entféllt in diesem
Regime auch die Umweltpriifung, die Niederlegung eines Umweltberichtes, die Angabe, welche Umwelt-
informationen verfiigbar sind, die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB und die Uber-
wachung der Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB, die aufgrund der Durchfiihrung dieser Bauleitpla-
nung auftreten.

2. Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplananderung

Anlass zu dieser Bebauungsplananderung ist ein Antrag der GbR Jochen Senge und Jochen Winterhoff,
Bremkeweg 36, 59872 Meschede mit Schreiben vom 01.02.2011 auf Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30a ,Walkenmiihlenweg“ mit dem Ziel, innenstadtnah gelegene Bauflachen fur die Nutzung Wohnen
baulich effizienter ausnutzen zu kénnen. Der Antrag auf Anderung betrifft das geringfiigig bebaute Grund-
stiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiick 309, welches sowohl an den Walkenmuhlenweg als
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auch an die HardtstralBe angrenzt; Das Grundstiick Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiick 420,
welches an die HardtstraRe angrenzt und zur Zeit als private KFZ-Stellplatzanlage genutzt wird, wurde --
nach Zustimmung der Eigentimerschaft -- ebenfalls in den Anderungsgeltungsbereich einbezogen wer-
den.

Begruindet wird der Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes unter der Zielsetzung, die bereits er-
schlossenen Bauflachen effizienter nutzen zu kénnen, mit der positiven Entwicklung der Fachhochschule
und doppelter Abiturabgange, die zu einem Studentenzuwachs fuhrten, dessen Bedarf an Studenten-
wohnungen durch ein Studentenwohnheim am Walkenmihlenweg gedeckt werden sollte. Ferner fihrten
MaRRnahmen des REGIONALE 2013-Projektes zu einer Attraktivitatssteigerung der Mescheder Innen-
stadt, so dass die am Rande der Mescheder Innenstadt gelegenen, bereits von der Hardtstral3e erschlos-
senen Bauflachen fir mehrere Personenkreise als Wohnstandort attraktiv werden wirden. Speziell die
beantragten Anderungen zur Dachform und Dachneigung griinden auf der angestrebten Nutzung erneu-
erbarer Energien wie Photovoltaik und Solarthermie.

3. Begrenzung des Anderungsgeltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

Im Nordwesten, Sudwesten und Westen:

Sidostgrenze der Wegeparzelle des Walkenmiihlenweges, im weiteren Verlauf nach Stiden an die Nord-
ostgrenze des Grundstiickes Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiick 238 abknickend, sodann an
die Ostseite der Grundstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiicke 238 und 491 (= Warsteiner
Stral3e 24 und 26) abknickend;

Im Siden:
Nordgrenze des Grundstiickes Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiick 197 (= HardtstralRe 3);

Im Norden:
Siidgrenze des Grundstiickes Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiick 308 (= Walkenmiihlenweg
10);

Im Osten:

Westgrenze der StraRenparzelle der Hardtstral3e mit Fortsetzung in nordlicher Richtung entlang der
Westgrenze der Wegeparzelle des Walkenmihlenweges.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiicke 309 und
420. Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt 2.947 mz2,

4. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Planinhalt des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Meschede im Geltungsbereich der 1. Be-
bauungsplananderung ist

e die Darstellung eines Kerngebietes (MK) westlich der Hardtstral3e

e die Darstellung einer geplanten Hauptverkehrsstrale, welche von der Hardtstral3e (in
Hoéhe der Einmindung der Nordeltstrae) eine Verbindung zur Jahnstral3e herstellt, und
zwar Uber den Walkenmiihlenweg und den Gebkebach hinweg.

Es besteht demzufolge eine Abweichung zwischen der Altfassung bzw. der 1. Anderung und dem wirk-
samen FNP. Bereits im Genehmigungsverfahren (Anzeige gem. § 11 BauGB in der damaligen Fassung)
des Bebauungsplanes Nr. 30a —Altfassung-- riigte der Regierungsprasident Arnsberg mit Verfigung vom
29.12.1989 die Abweichung von der Art der Nutzung -- nicht die Abweichung von der Straf3endarstellung
-- als Verletzung einer Rechtsvorschrift und forderte im Vorlauf eine entsprechende FNP-Anderung. Die-
se Ruge konnte von der Stadtverwaltung ausgerdumt werden mit einem Hinweis auf 8 8 Abs. 2 Satz 2
BauGB, wonach von einer FNP-Anderung abgesehen werden kann, wenn die Abweichung geringfiigig ist
und der Bebauungsplan ausreicht, die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Daraufhin genehmigte der
Regierungsprasident Arnsberg den Bebauungsplan Nr. 30a mit Verfligung vom 15.04.1990.
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Fest zu halten ist: Die stadtebauliche Entwicklung wird durch die erwahnte Abweichung nicht beeintrach-
tigt, da die 1. Bebauungsplananderung die Art der baulichen Nutzung entsprechend der Altfassung des
Bebauungsplanes beibehalt und lediglich eine Nachverdichtung im Sinne der Festsetzung von intensiver
ausnutzbaren Bauflachen fir die Wohnnutzung, die bereits erschlossen sind, ertffnet. Dieses geschieht
durch eine Erhéhung der realisierbaren Geschol3flache und zusatzlich im Kerngebiet am Walkenmuhlen-
weg durch eine ausdriickliche Festsetzung zur Zuléassigkeit von ,Sonstigen Wohnungen* geméaR § 7 Abs.
2 Nr. 7 BauNVO.

Um dem Anspruch des § 8 Abs. 2 BauGB zu gentigen, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan nach der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses zur 1. Bebauungsplananderung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

[Anmerkung: Der Rat der Stadt Meschede hatte am 29.09.1988 beschlossen, den seit dem 20.04.1976
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 30 ,Walkenmihlenweg“ neu aufzustellen, um die darin enthaltene
Festsetzung einer StralRenverbindung zwischen Nordeltstrale und Jahnstrale aufzuheben. Grund der
Neuaufstellung war die Tatsache, dass die ehemalige Verkehrszielplanung ,Schaffung eines &ufReren
Rings um den Stadtkern tber Ruhr und Bahn hinweg" aufgegeben worden war und ein Anschluss des
Wohngebietes Hardt/ Nordelt an die Jahnstral3e verkehrstechnisch nicht mehr erforderlich war. Durch die
Neuaufstellung sollte das Plangebiet unter Berlicksichtigung seiner Lage zum Stadtkern und der Umge-
bungsbebauung einer geordneten Nutzung zugefuhrt werden].

5. Die Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 30a , Walkenmihlenweg*

Die Bebauungsplanaltfassung setzt als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemeines Wohngebiet" gem. §
4 BauNVO und ein Kerngebiet gem. § 7 BauNVO fest. Bei Anwendung der Altfassung des Bebauungs-
planes gilt die BauNVO in der Fassung von 1977, geandert durch Verordnung vom 19. 12. 1986.

Zum _Allgemeinen Wohngebiet“: Die Altfassung setzt im Anderungsgeltungsbereich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) an der HardtstraBe fest und bestimmt als Maf3 der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse (Z) max. Il, Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 als Hochstgrenze, Geschol3fla-
chenzahl (GFZz) 0,8 als Hochstgrenze

und hiervon abgesetzt im Bereich der Altvilla Hardtstral3e 9 und 9a:

Zahl der Vollgeschosse (Z) max. lll, Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 als Hochstgrenze, Geschol3fla-
chenzahl (GFZ) 1,0 als Hochstgrenze.

Die Altfassung Ubernimmt vollstandig die nach 8 4 BauNVO 1977/1986 als allgemein zuldssig katalogi-
sierten Arten von Nutzungen, schlie3t aber die nach § 4 BauNVO 1977/1986 als ausnahmsweise zulas-
sig vorgesehenen Arten von Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen; die Zuléssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fir die
Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberthrt

vollstandig aus.

oghrwNE

Zum .Kerngebiet*: Die Altfassung setzt im Anderungsgeltungsbereich des Weiteren ein Kerngebiet (MK)
am Walkenmuhlenweg fest und bestimmt als Maf3 der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse (Z) max. Il, Grundflachenzahl (GRzZ) 1,0 als Hochstgrenze, Geschol3fla-
chenzahl (GFZ) 1,6 als Hochstgrenze.

Die Altfassung tbernimmt vollstandig die nach § 7 BauNVO 1977/1986 als allgemein zuldssig katalogi-
sierten Arten von Nutzungen sowie die als ausnahmsweise zuldssig gelisteten Tankstellen, die nicht un-
ter Abs. 2 Nr. 5 des 8§ 7 BauNVO 1977/1986 fallen und schlie3t des Weiteren die in 8§ 7 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO 1977/1986 aufgeflihrten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6
und 7 des § 7 BauNVO 1977/1986 fallen, aus.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen teilen sich in zwei streifenférmige Baufenster, namlich in einen
Streifen parallel zur HardtstraRe und in einen Streifen parallel zum Walkenmihlenweg.
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Nach der Altfassung gelten im betrachteten Anderungsgeltungsbereich die folgenden baugestalterischen
Vorschriften:

Dachflachen MD — Mansarddach (im Bereich der Altvilla Hardtstral3e 9 und 9a)
STD - Steildach — Dachneigung 45°-55° (im Restbereich der 1. Anderung)
bei eingeschossigen Anbauten und Garagen sind auch Flachdacher zulassig

Dachgauben sind nur bei der Festsetzung STD zuléssig
Drempel bis max. 0,70 m zulassig
Dachiberstdnde an den Giebelflachen (Ortgang) - 0,35 m
an der Traufe — 0,70 m (waagerecht gemessen)
Wandflachen es sind nur weil3farbene Putz- und Klinkerflichen zulassig

Sockelflachen kdnnen farblich abgesetzt werden
Giebelflachen und Teilwandflachen kdnnen in schieferfarbenem Material und na-
turfarbener Holzverbretterung ausgefiihrt werden

Dachflachen es ist nur schieferfarbene Deckung zulassig.

Des Weiteren setzt die Altfassung fir jedes Baufenster die Haupt-Firstrichtung zwingend fest und zwar

wie folgt:

e Fur die Bautiefe, die von der Hardtstral3e aus erschlossen wird: parallel zur HardtstraRe;

e FUr die Bautiefe, die vom Walkenmiihlenweg aus erschlossen wird: senkrecht zum Walkenmdihlen-
weg.

6. Die Abweichungen der 1. Anderung vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Bau-
gestaltung

Zur Art der baulichen Nutzung und zu den Feinsteuerungsfestsetzungen der 1. Bebauungsplananderung

im Einzelnen:

Die Bebauungsplananderung setzt als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4

BauNVO und ein Kerngebiet gem. 8 7 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 fest.

Zum "Allgemeinen Wohngebiet":

Die 1. Bebauungsplananderung setzt abweichend zur Altfassung ,Anlagen fiur sportliche Zwecke" als
allgemein zulassig fest, um die mdgliche Nutzungsvielfalt in dieser Innenstadt-Randlage zu erhéhen und
damit den bereits sich abzeichnenden Leerstanden im Bereich der Altvilla HardtstralRe 9 und 9a begeg-
nen zu kénnen und diesen eine positive Entwicklungsperspektive geben zu kénnen.

Des Weiteren setzt die 1. Bebauungsplanédnderung --- abweichend von der Altfassung ---

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen
als ausnahmsweise zulassig fest, um die mogliche Nutzungsvielfalt in dieser Innenstadt-Randlage zu
erhodhen, die Attraktivitat zu steigern und nicht zuletzt, um damit den bereits sich abzeichnenden Leer-
standen im Bereich der Altvilla HardtstralRe 9 und 9a eine positive Entwicklungsperspektive zu geben.
Speziell Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im Nahbereich der Fachhochschule Sidwestfalen
sinnvoll.

Die in der Altfassung genannten Stélle fur Kleintierhaltung sind im Katalog der ausnahmsweise zulassi-
gen Anlagen und Nutzungen der jetzt geltenden BauNVO von 1990 nicht mehr enthalten und entfallen in
der Aufzahlung. Sie sind aber als Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO zulassig.

Auf der Rechtsgrundlage des 8§ 1 Abs. 6 BauNVO 1990 werden die

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen
aus dem Katalog der ausnahmsweise zulassigen Vorhaben des § 4 Abs. 3 BauNVO 1990 als nicht zulas-
sig ausgeklammert, da Tankstellen GbermaRige Verkehrsstrome in den beengten Geltungsbereich hi-
neinziehen wirden und aus dem laufenden Betrieb Schallemissionen abstrahlen, die ein ruhiges Wohnen
beeintrachtigen wiirden. Des Weiteren machten Tankstellen und Gartenbaubetriebe einen lbermafig
gro3en Flachenanspruch geltend, der auf den vorhandenen beengten Parzellen, die nur eine sehr gerin-
ge Bautiefe aufweisen -- gemessen ab StraRenparzellengrenze -- ohnehin nicht realisierbar sind.
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Zum ,Kerngebiet":

Die 1. Bebauungsplananderung setzt ein Kerngebiet (MK) gemaR § 7 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) 1990 mit einer Feinsteuerung fest, wonach a. Wohnungen bzw. Wohngebaude allgemein zulassig
sind und b. Vergniigungsstatten nicht zulassig sind.

Zu a.

Die rechtskréftige Altfassung des Bebauungsplanes Nr. 30a ,Walkenmihlenweg" sieht im Kerngebiet am
Walkenmiihlenweg Wohnungen nur als ,Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter” als allgemein zulassig vor. In Bezug auf ,Sonstige Wohnungen* ist die
Altfassung defizitéar, da die entsprechende Festsetzung der Altfassung lediglich den Text des § 7 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO 1977/1986 wieder gibt, aber nicht ausdriicklich bestimmt, in welchen Geschossen ober-
halb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses ,sonstige Wohnungen* allgemein zulassig sein
sollen. Daher nimmt die 1. Bebauungsplanénderung § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO 1990 in Gebrauch, wonach
sonstige Wohnungen nach Mal3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes als allgemein zulassig
erklart werden kdnnen, und setzt folgendes fest:

LZulassig sind (...) Wohnungen in allen Geschossen bzw. Wohngebaude.”

Nach der Rechtsprechung ist es nur moglich, die o0.g. Festsetzung fir eine raumliche Teilflache eines
Kerngebietes zu treffen, da anderenfalls der Gebietscharakter eines Kerngebietes nicht eingehalten wird.
Dieser Rechtsprechung wird im vorliegenden Fall gefolgt.

Die Festsetzung ist an diesem Standort stadtebaulich sinnvoll, da die zuséatzlichen Wohnungen (voraus-
sichtlich Studentenwohnungen) die Auslastung der vorhandenen Einrichtungen der privaten und offentli-
chen Versorgung verbessern und auch die Belebung dieser Innenstadt-Randlage férdern und der Ver-
6dung vorbeugen. Des Weiteren ist einzustellen, dass dieser Standort am Walkenmuhlenweg ein ful3lau-
figes Erreichen sowohl der Fachhochschule -- die neue Gebke-Ful3gangerbriicke benutzend -- als
auch der Mescheder Innenstadt, des Busbahnhofes und des Eisenbahn-Bahnhofes gestattet. Durch die
vorstehende Festsetzung im Zulassigkeitskatalog des Kerngebietes werden die anderen im Katalog des §
7 Abs. 2 BauNVO aufgelisteten Nutzungen nicht ausgeschlossen, so dass in den fir die Wohnnutzung
zugelassenen Geschossen insbesondere auch Nutzungen fir Geschéfts-, Biro- und Verwaltungszwecke
verwirklicht werden dirfen.

Zub.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten fuldt auf der Ermachtigungsgrundlage des 8 1 Abs. 5 BauNVO,
wonach im Bebauungsplan festgesetzt werden kann, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die im Kata-
log der allgemein zulédssigen Arten von Nutzungen enthalten sind, nicht zulassig sind, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Letzteres ist vorliegend der Fall, da Vergni-
gungsstatten nicht das Wesen eines Kerngebietes ausmachen. Die Unzulassigkeit von Vergniigungsstat-
ten ist wie folgt zu begriinden: Eine Zulassigkeit von Vergniigungsstatten wirde bewirken, dass die an-
grenzenden Wohnnutzungen auf den Nachbargrundstiicken aufgrund der weitgestreckten Offnungszeiten
einer Vergnlgungsstéatte massiv beeintrachtigt werden kénnten, was vermieden werden soll. Aufgrund
der typischerweise von Vergnligungsstatten ausgehenden Emissionen, wie Gerausche von zu- und ab-
flieBenden KFZ-Verkehrsstromen, Gerdausche durch das Starten von Motoren und Anfahrgeréusche,
Bremsgerausche und Gerausche durch das Tiirenschlagen, die aufgrund der weitbemessenen Offnungs-
zeiten einer Vergniigungsstétte bis weit in den Nachtzeitraum hinein erfolgen, wére die Zulassigkeit einer
Vergniigungsstatte demzufolge als stéadtebaulich problematisch zu beurteilen. Gebietsfremde Verkehre
wirden voraussichtlich verstarkt angezogen werden und fuhrten zu einer Zusatzbelastung mit verstarkten
Ruhestérungen in der angrenzenden Wohnbebauung speziell in den spaten Abendstunden bis weit in die
Nacht hinein, was vermieden werden soll.

C.
Im Gegensatz zur Altfassung schlief3t die 1. Bebauungsplananderung
e die nach der Altfassung allgemein zulassigen ,Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und Grof3garagen” und
e die nach der Altfassung ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 des
§ 7 BauNVO fallen -- hier als ,sonstige Tankstellen“ bezeichnet --,
aus, weil diese zu grof3e Flachen in Anspruch nahmen; Ferner wiirden vorstehend genannte Arten von
Nutzungen an dem beengten Standort am Walkenmihlenweg die Leistungsfahigkeit des Stral3enquer-
schnittes Uberschreiten und die Wohnruhe beeintrachtigen, so dass deren Ausschluss stadtebaulich ge-
rechtfertigt ist.
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Die in § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1990 vorgesehene ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen entfallt,
da die Wohnnutzung in diesem raumlichen Teilbereich des Kerngebietes ohnehin schon in allen Ge-
schossen allgemein zuldssig ist bzw. Wohngebaude allgemein zulassig sind.

e.
Das Kerngebiet erféhrt keine Reglementierungen zum Einzelhandel, da dieses Gebiet relativ beengt und
kleingeschnitten ist und nur sehr kleine Einzelhandelsverkaufsflachen zulie3e, so dass demzufolge eine
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten an
diesem Standort keine negativen Auswirkungen auf den Stadtkern Meschede und den Ortskern Freienohl
haben kann.

Zum MaR der baulichen Nutzung

Zum "Allgemeinen Wohngebiet":
Die 1. Bebauungsplananderung trifft folgende Festsetzungen, um eine Nachverdichtung im Sinne von
intensiver ausnutzbaren Bauflachen zu erméglichen:

a. Erhohung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) von max. Il auf max. Il auf den bislang un-
bebauten Grundstucksflachen, also im Baufeld 2 und Baufeld 3

b. Korrektur der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) auf dem Baufeld 1, indem Z von max. Il auf

max. IV entsprechend des vorhandenen Baubestandes (Altvilla Hardtstral3e 9 und 9a) heraufge-

setzt wird, da das vorhandene Untergeschoss ein Vollgeschoss ist

Erhéhung der Gescholiflachenzahl (GFZ) von max. 0,8 bzw. 1,0 auf max. 1,2

als Gewabhrleistung fiir eine nachbarvertragliche Hohenentwicklung: Festsetzung der zulassigen

Gebaudehohe in Metern Gber Normalnull als Héchstgrenze.

oo

Zum ,Kerngebiet":
Die 1. Bebauungsplananderung trifft folgende Festsetzungen, um eine Nachverdichtung im Sinne von
intensiver ausnutzbaren Bauflachen zu erméglichen:

e. Erhdhung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) von max. Il auf max. 1lI
f. als Gewahrleistung fur eine nachbarvertragliche Hohenentwicklung: Festsetzung der zuldssigen
Gebaudehohe in Metern Gber Normalnull als Hochstgrenze

Beglinstigungen gem. § 21a BauNVO:
Die 1. Bebauungsplananderung enthalt fir die Baufelder 1 bis 4 des Weiteren Festsetzungen, die die
bauliche Ausnutzbarkeit auf diesen innenstadtnah gelegenen Bauplatzen beglnstigen:

A.

.Die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der Ge-
schof3flache unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)“

und

B.

.Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Geb&uden auf die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse nicht anzurechnen ( § 21a Abs. 1 BauNVO)",

um Bauwerberinnen und Bauwerbern die Méglichkeit zu geben, eine ausreichende Anzahl von Stellplat-
zen zu schaffen; Zuséatzliche Rechtsfolge ist, dass die bauliche Ausnutzbarkeit fiir die Wohnnutzung --
bezogen auf die realisierbare Geschossflache -- erhéht wird, denn Geschossflachen, die von Stellplat-
zen nicht aufgezehrt werden, stehen der Wohnnutzung zusatzlich zur Verfligung. Dieses geht aus A.
unmittelbar hervor. B. bewirkt, dass gem. § 21a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bei der Ermittlung der Geschoss-
flache die Flachen von Garagengeschossen nicht mitgerechnet werden.

Wiirdigunag:

Eine Erhdhung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) auf den bislang unbebauten Grundstiicksfla-
chen an der Hardtstral3e von II auf Il ist stéddtebaulich sinnvoll, um Raumkanten zu erhalten, die den
StraRenraum der Hardtstral3e deutlich wahrnehmbar einfassen. Es ergibt sich damit auch eine deutlicher
wahrnehmbare, der StralRengradiente folgende Héhenstaffelung in der Fassadenabwicklung, was stadt-
gestalterisch positiv zu werten ist. Vorstehend genannte Verbesserung der baulichen Ausnutzbarkeit im
Allgemeinen Wohngebiet an der Hardtstral3e [in Kombination mit den vorgesehenen flach geneigten Da-
chern] fuhrt nicht dazu, dass auf die Gebaudehdhe im Vergleich zu den Festsetzungen der Altfassung
aufgesattelt wird, da
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e die Altfassung des Bebauungsplanes Nr. 30a die Haupt-Firstrichtung parallel zur Hardtstral3e
zwingend festsetzt und als weitere baugestalterische Vorschrift ein Steildach (StD) mit einer
Dachneigung von 45°-55° fiir die Hauptgebaude festsetzt, was eine betrachtliche Gebaudehdhe
und Baumassenwirkung bedeutet; Die zuldssige Gebaudehéhe wird in der Altfassung némlich
nicht durch eine Maf3zahl begrenzt;

e die vorliegende 1. Bebauungsplananderungskonzeption die zulassige maximale Gebaudehdhe
durch Festsetzung einer MaRRzahl iber Normalnull begrenzt.

Dieses gilt entsprechend auch fir die Bautiefe, die vom Walkenmihlenweg aus erschlossen wird (Kern-
gebiet — MK - ), aber mit dem Unterschied, dass die Bebauungsplanaltfassung in diesem Bereich die als
zwingend festgesetzten Haupt-Firstrichtungen senkrecht zum Walkenmiihlenweg vorsieht. Auch hier
begrenzt die vorliegende 1. Bebauungsplananderungskonzeption die zulassige maximale Gebaudehdhe
durch Festsetzung einer MafRzahl Uber Normalnull. Demzufolge ergibt sich fur das ndrdlich gelegene
Wohngebaude auf der Nachbarparzelle 308 keine qualitative Anderung in Bezug auf die potentielle Ver-
schattung und die Baumassenwirkung.

Zur Uberbaubaren Grundstiicksflache

Abweichend von der Altfassung verlauft die Baugrenze entlang des Walkenmuhlenweges (Privatstralle)
in einem engeren Abstand zur Stral3enparzellengrenze, um die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes Ge-
markung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiick 309 zu erhéhen.

Des Weiteren erfolgt eine Zusammenziehung der Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Hardt-
strale und Walkenmiihlenweg, um die Beengtheit der Baufenster der Altfassung --- hier betragt die Tiefe
des Baufensters an der engsten Stelle nur ca. 8 m --- zu verlassen und speziell auch im Bereich der Alt-
villa HardtstraRe 9 und 9a Umbauten, Anbauten, Erneuerungen oder Neubauten zu ermdglichen und
damit die Flexibilitat fir neue bauliche Losungen zu erhdhen.

Zur Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, um aufgrund des damit vorgeschriebenen seitlichen
Grenzabstandes eine aufgelockerte StraRenrandbebauung zu erreichen.

Zu den baugestalterischen Vorschriften

Da der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung in einen Baubestand eingebettet ist, der einen
ausgepragten Schwarz-Weil3-Charakter aufweist, ist es stadtebaulich erforderlich, értliche Bauvorschrif-
ten Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten festzu-
setzen, um das Ortsbild einschlie3lich seines charakteristischen Baubestandes zu bewahren und Neu-
baumalinahmen diesem anzupassen. Unter dieser Zielsetzung werden Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 86 der Bauordnung als Rahmenfestsetzungen getroffen. Hierdurch
soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sowie die landschafts- und regionaltypische Bauweise
und Farbgebung gesichert werden. Unter diesen Zielsetzungen erfolgte die Festlegung von Gestaltungs-
vorschriften gem. 8 86 Abs. 4 BauO NRW als Festsetzungen in der vorliegenden 1. Bebauungsplanande-
rung wie nachstehend ausgefihrt:

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Stadt Meschede vom 29.10.2008 zur ,Flexibilisierung
der stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplangebieten zur Entwicklung von
Wohnbauflachen” enthélt die 1. Bebauungsplananderung keine Vorschriften Giber Dachformen. Auf die in
diesem Beschluss vom 29.10.2008 festgelegte Mindest-Dachneigung von 20° wird unter der Zielsetzung
verzichtet, die von den Antragstellern in ihren Neubaukonzepten vorgesehenen Dachneigungen zu er-
moglichen, speziell die Nutzung erneuerbarer Energien wie Photovoltaik oder Solarthermie nach den
Vorstellungen der Antragsteller zu ermdglichen. Die 1. Bebauungsplananderung beriicksichtigt daher die
im Schreiben vom 1.2.2011 der Antragsteller angeregte Mindestdachneigung von 10° im Allgemeinen
Wohngebiet und von 5° im Kerngebiet, setzt aber keine Maximaldachneigung fest, so dass auch ein
Steildach wie bisher zulassig ist. Dieses ist unschéadlich, da die 1. Bebauungsplanédnderung die maximal
zulassige Gebaudehohe durch eine MaRzahl begrenzt.

Fur sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude und fir
untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Wintergarten und Dachterrasse sind keine Mindest -
Dachneigungen vorgeschrieben.

Nebenfirste sind zur Unterordnung in die Dachflache ferner mit einem Abstand von mindestens 0,50 m
unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

Dachaufbauten: Zuldssig sind Dachaufbauten ab einer Dachneigung des Hauptgebdudes von mindes-
tens 35°. Zur Unterordnung in die Dachflache soll die Lange der Dachaufbauten maximal 2/3 der traufsei-
tigen Dachlange betragen.

Bei Satteldachern, Pultdachern und versetzten Pultdéachern gilt:
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Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen.

Als Dacheindeckung ist ausschlielich nur die Verwendung von anthrazitfarbenem Material zulassig.

Die Dachiiberstéande sollen sowohl traufseitig als auch am Giebel (Ortgang) maximal 0,70 m (= ein Spar-
renfeld) betragen, wobei grof3ere Dachliberstande im Bereich von Terrassen, Balkonen und Hauseingéan-
gen sowie im Bereich von Abstellraumen fur Fahrrader und Geréte als Wetterschutz zulassig sind.
Drempel sind zul&ssig.

MaRnahmen zur 6kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und in das Dach
hineinragende Glasflachen, Dachbegriinung) sind gemaf dem Beschluss des Rates der Stadt Meschede
vom 21.11.1996 unter bestimmten Bedingungen grundsatzlich mdglich.

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zuldssig mit weilem Material sowie mit Holzverbretterung (holz-
farben oder weil3). Giebel und Teilwandflachen kdnnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausge-
fuhrt werden. ,WeiRR" ist definiert durch die RAL-Nummern 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen
Institutes fiir Gitesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin“. Andere Farbténe von ,weil3far-
ben“ sind nicht zulassig.

Die Fassaden von Doppelhausern sind zum Zwecke einer vertraglichen Ausgestaltung gestalterisch auf-
einander abzustimmen.

Des Weiteren gelten baugestalterische Vorschriften zu Einfriedungen und zur Garageneingrinung, um
ein harmonisches Ortsbild zu erzielen.

Konsequenzen:
Es ergibt sich aus der Sicht der Bauwerberinnen und Bauwerber eine gré3tmdogliche Breite von Wahl-

maoglichkeiten zur angestrebten Dachform. Auch kostengiinstige Pultdacher und gegeneinander versetzte
Pultdacher sind bei der vorgeschriebenen Mindest-Dachneigung zulassig. Lediglich das Flachdach und
andere flach geneigte Dacher als Dachform sind bei den Hauptgebauden nicht zulassig.

Die Systeme zur rationellen Energieverwendung sind vielseitig verwendbar und baulich anpassungsfahig,
so dass es nicht erforderlich ist, die Dachfirste in eine bestimmte Himmelsrichtung durch Festsetzungen
im Bebauungsplan zu orientieren.

6.2 Grinordnung und Landschaftsschutz

Die 1. Bebauungsplananderung trifft keine Festsetzungen zur Grinordnung und zum Landschaftsschutz,
da die Baufelder 1 bis 4 in dieser attraktiven Innenstadt-Randlage optimal ausgenutzt werden sollen und
Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelbdumen oder Hecken auf den vorhandenen beengten Parzellen,
die nur eine sehr geringe Bautiefe aufweisen -- gemessen ab Straenparzellengrenze -- , stddtebaulich
nicht begriindet werden kénnten.

7. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieser 1. Bebauungsplananderung befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale
und Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den Bauschein eine
Auflage aufgenommen, wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen zu melden sind und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Planzeichnung dieser Bebauungsplananderung enthalte-
nen Hinweises:

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Me-
schede als Untere Denkmalbehérde (Tel. 0291-205 275) und / oder dem LWL-Archéaologie fiir Westfalen
— Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) — unverziiglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW)."

8. Aktiver Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerdusche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen, die
nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das zulassige Ausmald herbeizufuhren, liegen im
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw. werden aufgrund der getroffenen Fest-
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setzungen zur Art der baulichen Nutzung fiir die nahere und die weitere Umgebung nicht hervorgerufen.
Aktive ImmissionsschutzmaRnahmen wie Larmschirme o. . sind nicht erforderlich.

9. Kampfmittel / Altlasten

Aufgrund eines Schreibens der Bezirksregierung Arnsberg — Staatl. KampfmittelrAumdienst, Aul3enstelle
Hagen, In der Krone 31, 58099 Hagen vom 25.05.2011, Az.: 22.5.20-02 (59/7/35127) sind eindeutige
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung (vereinzelte Bombardierung) im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30a festgestellt worden. Es ist Aufgabe des Bauherrn, eine entsprechen-
de Anfrage zur Detektion Uber die ortliche Ordnungsbehérde an den KampfmittelrAumdienst der Bezirks-
regierung Arnsberg zu stellen. Sowohl die Grundeigentiimerschaft als auch die Untere Bauaufsichtsbe-
horde und das Ordnungsamt der Stadt Meschede sind von dem vorliegenden Sachverhalt bereits infor-
miert. Aufgrund dieses Sachverhaltes ist in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30a ,Walkenmiih-
lenweg” unter der Rubrik ,,C. Hinweise" ein Hinweis zum Schutz von Baugrundstticken beim Vorhanden-
sein von Kampfmitteln eingefiigt worden, um fir den gegebenen Fall den Fluss der Informationen zu er-
leichtern.

Weitere Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Die
Gesamtflache des Anderungsgeltungsbereiches wurde in der Vergangenheit

e an der HardtstralRe als Wohngeb&udestandort und als Hausgarten bzw. als privater KFZ-Parkplatz

e am Walkenmihlenweg als privater KFZ-Parkplatz

genutzt, so dass weitergehende Bodenbelastungen ausgeschlossen werden kénnen.

10. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung / Anforderungen des § 5la Landeswassergesetz / Abfall-
beseitigung / Boden- und Bauschuttmassen

Der Anderungsgeltungsbereich ist bereits erschlossen.

10.1

Zur Straf3en- und WegeerschlieRung

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des Anderungsgeltungsbereiches erfolgt wie bisher ausgehend von
der Hardtstral3e bzw. von dem Walkenmiihlenweg. Kosten entstehen aus diesem Handlungsbereich also
nicht. Die Altfassung setzt den Walkenmihlenweg als befahrbaren Wohnweg (Wo) fest. Es handelt sich
um eine Privatstral3e, die sich im Eigentum der Eigentiimerschaft der Grundstiicke Gemarkung Mesche-
de-Stadt, Flur 6, Flurstiicke 308 und 309 befindet. Die letztgenannten Parzellen werden von dieser Pri-
vatstral3e erschlossen. Eine neu erbaute FuBgangerbriicke tiber der Gebke erlaubt eine kurze fuBlaufige
Erreichbarkeit der jenseits des Gebkebaches gelegenen Flachen, also auch der Fachhochschule Sid-
westfalen.

10.2

Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Im Plangebiet ist die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat durch Anschluss an die bereits vorhan-
denen Netze sichergestellt. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauerlandwasser
GmbH. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die einschlédgigen Versorgungstrager.

Zur Frage der angemessenen Ldschwasserversorgung
Das Protokoll des HSK von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend Loschwasserversorgung legt
eine Loschwassermenge von 1.600 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grund-
versorgung fur eine verdichtete Bauweise, z. B. fir ein mehrgeschossiges Wohn- oder Mischgebiet
zugrunde. Dieser Wert von 1.600 Litern pro Minute Uber 2 Stunden entspricht auch der bereit zu stellen-
den Grundversorgung nach den ,Richtwerten fur den Ldschwasserbedarf unter Berlcksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung” der DVGW fir

e mehrgeschossige Wohngebiete mit einer GFZ von 1,2

e mehrgeschossige Kerngebiete mit einer GFZ von 1,6
im Falle von feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen der bauli-
chen Anlagen. Festzuhalten ist: Eine angemessene Grundversorgung mit Loschwasser aus dem Trink-
wassernetz von 1.600 Litern pro Minute Uber 2 Stunden ist sowohl an der HardtstraRe als auch am Wal-
kenmuihlenweg gewahrleistet (Auskunft der Hochsauerlandwasser GmbH vom 9. Méarz 2011). Im Brand-
fall muss die Loschwasserversorgung fur die verdichtete Bauweise im Walkenmuhlenweg zusatzlich aus
dem nahe gelegenen Hydranten in der Warsteiner StraRe gedeckt werden. Der Hydrant liegt innerhalb
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eines Radius von 300 m. Fur spezielle Einzelobjekte kénnte ein erhdhter Bedarf an Léschwasser auf-
grund einer erhdhten Brandlast zu decken sein. Dieser erhdhte Bedarf miisste dann durch eine Eigenver-
sorgung des jeweiligen Bauvorhabens, z. B. durch den Bau einer Zisterne unter dem Bauvorhaben, ge-
wahrleistet werden. Mdglich ist auch die Entnahme von Loschwasser aus dem Gebkebach.

Zur Abwasserbeseitigung

Zu der Forderung des § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung, fur
das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen Entwés-
serungseinrichtungen fir eine Versickerung oder fiir eine Verrieselung oder fiir eine ortsnahe Einleitung
(ggfs. Uber einen Transportkanal ohne Vermischen mit Schmutzwasser) in ein Gewasser zu bertcksichti-
gen, sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist, ist folgendes auszu-
fuhren:

Der Anderungsgeltungsbereich ist in den genehmigten zentralen Entwésserungsentwurf der Stadt Me-
schede einbezogen worden. Nach diesem genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde die Ka-
nalnetzplanung abgeschlossen und das Mischwasserkanalsystem in dem betrachteten Bereich fertig
gestellt. Eine Beseitigung der Abwésser im Trennkanalisationssystem wirde einen unverhaltnismaRig
hohen technischen und finanziellen Aufwand bedeuten bzw. die bereits vorgenommenen Investitionen in
das Mischentwéasserungssystem nachtraglich entwerten, was vermieden werden soll. Somit kommt

§ 51 a (3) des LWG zur Anwendung. Danach ist von der Verpflichtung nach § 51 a (1) LWG das Nieder-
schlagswasser ausgenommen, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisations-
netzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt
werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand fiir eine anderweitige Entwasserung nach
§ 51 a (3) LWG unverhaltnismafig ist. Ergebnis: Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers
wie dargestellt Uber den Ruhrtalsammler in die Klaranlage Wildshausen stellt die wasserwirtschaftlich
sinnvollste Lésung dar.

Zur Abfallbeseitigung / Boden-und Bauschuttmassen

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Meschede anfallende Abfall getrennt
nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems einer Wiederver-
wertung zugefuhrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldeponie des Hochsau-
erlandkreises entsorgt. Die organischen Abfalle werden getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem zu-
standigen Kompostwerk angedient.

Boden- und Bauschuttmassen: Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf
einer fir den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafien und
schadlosen Verwertung zugefihrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum Massenaus-
gleich oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut werden kénnen.

11. Schutzgebiete / Artenschutzrechtliche Prifung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes und nicht im
Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Der Vermerk vom 04.04.2011 ,Artenschutzrechtliche Prifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009" (Anlage 1 zu dieser Begriindung) stellt -- bezogen auf die planungsrele-
vanten Arten -- fest, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Vollzug der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30a ,Walkenmiihlenweg" nicht verletzt werden. Die Ubrigen Lebensarten, die nicht
zu der Gruppe der so genannten ,planungsrelevanten Arten“ gehoren [z.B. ,Allerweltsarten”] sind nicht
betrachtet worden, da wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustan-
des davon ausgegangen werden kann, dass durch potentielle vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
nicht gegen die Zugriffsverbote des 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG verstof3en wird. Es besteht demzufolge kein
Anlass, von dieser Bauleitplanung Abstand zu nehmen oder diesbezlgliche SchutzmaRnahmen zu er-
greifen.

12. Flachenbilanz

a. Flachen des Allgemeinen Wohngebietes 1.871 m?
Baufeld 1: 659 m?2
Baufeld 2: 464 m?
Baufeld 3: 748 m?
1.871 m?
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b. Flachen des Kerngebietes, Baufeld 4 1.076 m2

Gesamtflache: 2.947 m2

13. Bodenordnung; Realisierung und Kosten von AufschlieBungsmaRnahmen und Ausgleichs-
mafnahmen

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich. Kosten fur Aufschlieungsmal3nahmen entstehen nicht, da die
Baugrundstiicke bereits voll erschlossen sind.

Fest zu halten ist, dass bei dieser Bauleitplanung Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als zuléassig gelten; Eine Ein-
griffs- / Ausgleichshilanzierung und eine Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen sind demzufolge nicht
erforderlich (vgl. ,Zum Entfall von AusgleichsmaRBnahmen...“ auf Seite 2 dieser Begriindung).

14. Eingegangene Anregungen aus der Offentlichen Auslegung

a.
Aufnahme eines Hinweises unter der Rubrik ,C. Hinweise" zum Schutz von Baugrundstiicken beim Vor-
handensein von Kampfmitteln.

b.

Erganzung der Begrindung unter Kap. 9. um einen Hinweis auf Kampfmittel und unter Kap. 11. um das
Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung.

Meschede, 14. 07.2011

Fachbereich Planung und Bauordnung
Stadt Meschede

Im Auftrage

gez. Martin Dértelmann

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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Anlage 1 zur Begriindung

Fachbereich . Pianung und Bauordnung
Sachbearbeiter/in : Bernd Quast

Telefon 1 (0291)205-274

Fax : {02 91)205-5 274

E-Mail : bemnd.quast@meschede.de
Geschéftszeichen : bg/61.621.41:30a.1
Meschede . 04.04.2011

Vermerk

Betr.: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 a »Walkenmiihlenweg®
Hier: Artenschutzrechtliche Priifung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009

Anlage 1. Tabelle |

Abklrzungen:
FIS -- Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®

Altfassung -- Bebauungspian Nr. 30 a ,WaikenmUhlenweqg®
(Rechiskraft seit dem 25.05.1990)

Gliederung
1. Uberblick Uber die Anderungen der ausgelbten Nutzungen, die aus
dem Voilzug der 1. Bebauungsplanédnderung erwachsen
2. Verbotstatbesténde
2.1 Vorbemerkung
2.2 Stérungsverbote
2.3 Zerstérungsverbote
2.4 Einschrankungen der Verbote
2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population
2.6 Zu den Ausnahmetatbestédnden gem. § 45 BNatSchG
2.7 Zu den Befreiungstatbestanden gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG
3. Welche geschitzten Arten sind betroffen bzw. kdnnten betroffen sein?
4. Artenschutzrechtliche Priifung
4.1 Zum Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
42 Zum Zerstérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4
BNatSchG
5. Fazit

1. Uberblick iiber die Anderungen der ausgeiibten Nutzungen, die aus dem Vollzug der 1. Be-
bauungsplandnderung erwachsen
Die Konzeption der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30a ,Walkenmuhlenweg" schafft die bau- und
planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Nachverdichtung im Sinne von intensiver ausnutzbaren Baufls-
chen fir die Wohnnutzung, die bereits erschiossen sind und von der Altfassung rechtskraftig als Bauge-
biet ausgewiesen worden waren. Dieses geschieht nicht durch eine Erhthung der Versiegelung und nicht
durch gednderte Gebaudehdhen, sondern durch eine Erhéhung der realisierbaren Gescholiflache und
zusatzlich im Kermgebiet am Walkenmuhlenweg durch eine ausdrlckliche Festsetzung zur Zulgssigkeit
von ,Sonstigen Wohnungen" gemafl § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO.

Das Baugebiet 1 ist bereits mit einer alten Villa bebaut. Die Grundflache dieser Villa, die dazugehtrige
Terrasse, eine Garagenzufahrt von Norden und terrassierte mit Stitzmauern abgefangene Aulenaniagen
versiegeln das Baugebiet 1 fast vollstandig.

Das Baugebiet 2 ist zurzeit als Wohngarten in Hanglage anzusprechen und diente bislang als privater
Kinderspielplatz und zum Grillen im Frelen usw.

Das Baugebiet 3 wird zurzeit als privater Gemeinschaftssteliplatz genutzt, der volistéindig durch eine Ver-
bundpflasterung versiegelt ist und nur am Rand von nicht heimischen Ziergehbtizen eingefasst wird.

Das Baugebiet 4 ist eine unbefestigte private Gemeinschaftsstellplatzanlage, die intensiv genutzt wird.
Die Oberflache ist uneben und zum Teil geschottert. Am Rand dieser Stellplatzfidche haben sich Grasin-
seln als ,wilder Grenzbewuchs" gebildet.

%
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2. Verbotstatbestdnde

Die nachstehenden rechtlichen Eriduterungen sind dem Aufsatz: Dolde, K. + P., Artenschutz in der Pla-
nung, Die kleine Novelle zum Bundesnaturschutzgesetz, in: NZfV 2/2008, S. 121 ff. entnommen, aber mit
den Ordnungsnummem der Paragrafen des BNatSchG vom 29.07.2009 aktualisiert worden, da sich in-
haltlich nichts (wesentliches) an den artenschutzrechtlichen Vorschriften, abgesehen von den Befreiungs-
tatbesténden des § 67 BNatSchG, geéndert hat.

2.1 Vorbemerkung

Begrifflich zu unterscheiden sind:
I.  Einschrankungen der Verbote gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG fur {...) nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe und firr Vorhaben gem. §§ 30, 33, 34 BauGB (also nicht fur AuRenbereichsvorhaben)
Hier ist zu unterscheiden nach
a) National geschutzten Arten
b Europarechtlich geschltzten Arten
il.  Ausnahmen im Einzelfall gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ill. Befreiungen gem. § 57 BNatSchG.

§ 7 Abs. 1 Nr. 12 — 14 BNatSchG enthdlt Definitionen von ,europdischen Vogelarten®, ,besonders ge-
schifzien Arten” und ,streng geschiitzten Arten”.

In die Bestimmung des § 44 (1) Nr. 1 BNaiSchG, wonach es verboten ist, wild lebenden Tieren der be-
sonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, greift diese verbindliche
Bauleitplanung bzw. die Realisierung von Malnahmen auf der Grundlage dieser verbindlichen Bauleit-
planung nicht ein. Dieser Verbotstatbestand ist im Weiteren nicht zu prifen.

2.2 Stoérungsverbote

§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten oder europaische
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheb-
lich zu stdren, verboten ist,

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch diese Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, 2. Halbsatz).

[Die Einschrankungen der Verbote im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG beziehen sich nur
auf die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 (Zerstdrung) und greifen nicht im Falle einer Stérung
nach Nr. 2]

2.3 Zerstdrungsverbote

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG befiehlt, dass Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild iebenden Tiere der
besonders geschiltzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersttiren, verboten
ist.

Definition: Fortpflanzungsstatten (Balzplatze, Paarungsplatze, Neststandorte, Eiablage-, Schlupfplétze)
und Ruhestéiten (Schlaf-, Mauser-, Rast-, Sonnplatze, Verstecke, Schuizbauten, Sommer- und Winter-
quartiere) werden auch als Lebensstatten bezeichnet.

§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG befiehlt, dass wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stdren, verboten ist.

2.4 Einschrinkungen der Verbote

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoB gegen das Verbot des § 44 | Nr. 3 BNatSchG
zum Schutz der Lebensstatten (Verbot Lebensstétten zu beschadigen/ zerstoren) nicht vor, scweit die
okologische Funktion der von dem Vorhaben oder Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestaiten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, knnen nach Satz 3 auch vor-
gezogene Ausgleichsmallinahmen festgesetzt werden. Sie sollen die dkologische Funktion wahren und
dadurch die Erfillung des Verbotstatbestandes ausschlieffen. Nach der Gesetzesbegrindung ist also der
Verbotstatbestand nach Nr. 3 nicht erfiilt, wenn an der ékologischen Gesamtsituation des vom Vorhaben
betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funktion als Foripflanzungs- und Ruhestaite keine Ver-
schlechterung eintritt. Dazu kann es erforderlich sein, funktionserhaltende und konflikimindernde Maf-
nahmen zu treffen, die unmittelbar am veraussichtlich betroffenen Bestand ansetzen, mit diesem rdum-
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fich-funktional verbundenen sind und zeitlich so durchgefithrt werden, dass zwischen dem Erfolg der
Malnahmen und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Licke entsteht. Um dies zu gewahrieisten,
sollen neben Vermeidungsmaflnahmen auch vorgezogens Ausgleichsmafinahmen nach § 15 Il
BNatSchG bzw. nach § 1a lil BauGB angeordnet werden kénnen.

Diese Regelung belegt einen populationshezogenen Ansatz des Verbotstatbestandes nach Nr. 3 bei der
Ausfihrung zugelassener Vorhaben nach §§ 30, 33, 34 BauGB. Der Verbotstatbestand knipft nicht an
das Individuum an, sondern an die Beeintrachtigung der ¢kologischen Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Diese sind — wie erwéhnt — raumlich begrenzt zu verstehen. Soll z.B.
eines von flnf Laichgewassern des Kammmolches verflilt werden, ist der Verbotstatbestand nicht erfallt,
wenn die dkologische Funktion des betroffenen Gewdssers durch die im raumlichen Umfeld verbleiben-
den Laichgewasser weiterhin erflllt wird.

Die Regelung des § 44 Abs. 5 Satz 2 und Satz 3 BNatSchG gilt auch filr Standorte wild lebender Pflan-
zen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

2.5 Zum Erhaltungszustand einer Population

Die Kennzeichnung G = ,Ginstiger Erhaitungszustand der Population®, U = ,Unginstiger / Unzursi-
chender Erhaltungszustand der Population" und S =  Unglnstiger / Schiechter Erhaltungszustand der
Population® in der mehtischblattweisen Auflistung entspricht der Kennzeichnung in der Ampelbewertung
und gibt einen Hinweis darauf, dass eine Stérung i. S. v. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen
werden muss und ferner in einem weiteren Prufschritt eine Ausnahme von den Verboten des § 44
BNatSchG kritisch sein kann oder nicht zulassig ist.

Diese mit G, U bzw. S gekennzeichneten Arten enthalt Tabelle | ebenfalls. Des Weiteren enthalt Tabelle |
diejenigen Arten, deren Erhaltungszustand mit einem | Pfeil versehen ist, der eine negative Tendenz
symbolisiert.

2.6 Zu den Ausnahmetatbestinden gem. § 45 BNatSchG

Ausnahmen sind gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG denkbar aus ,zwingenden Griinden des Gber-
wiegenden &ffentlichen Interesses einschlielllich solcher sozialer oder wirtschaftiicher Art". GemaR § 45
Abs. 7 Satz 2 BNatSchG gilt: ,Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, so-
weit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten." Bel
europdischen Vogelarten gilt Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich nicht ver-
schiechtern. Bei FFH-Anhang-IV-Arten gilt: Die Population muss sich in einem glnstigen Erhaltungszu-
stand befinden und in einem glinstigen Erhaltungszustand verbleiben. Im Falle eines unglnstigen Erhal-
tungszustandes der Population der betroffenen Art sind Ausnahmen zulassig, wenn sachgemafl nachge-
wiesen wird, dass sie weder den ungiinstigen Erhaltungszustand dieser Population weiter verschiechtern
noch die Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes behindern (Rechtsprechung).

Unter diesem Aspekt hat die LANUV eine sog. ,Ampelbewerfung” erarbeitet, welche den Erhaltungszu-
stand und die Populationsgrofie der Planungsrelevanten Arten in NRW kennzeichnet, und zwar bezogen
auf die biografischen Regionen in NRW: Aflantische Region; Kontinentale Region; Meschede liegt in der
kontinentalen Region.

2.7 Zu den Befreiungstatbestianden gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG

‘Eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG kommt nur wegen einer unzumutbaren Belastung
des Betroffenen im Einzelfall zum Tragen.

3. Welche geschiitzten Arten sind betroffen bzw. kénnten betroffen sein?

Wahrend mehrerer Ortsbegehungen des Geléindes anlasslich der Vorbereitungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30a ,WalkenmUhlenweg” im Sommer 2010 und am 16.02.2011 und am 02.03.2011
traten geschitzte Arten nicht wahrnehmbar in Erscheinung. Einzustellen ist, dass der Geltungsbereich
der 1. Bebauungsplananderung bereits gegenwartig vor der Uberplanung von den Menschen intensiv
genutzt wird, so dass geschiitzte Pflanzenarten nicht vorkommen; Aufgrund hoher Fluchtdistanzen der
Tierwelt im Zusammenhang mit standigen Stérungen und einer ausgepragten Armut der Vegetationsviel-
falt sind Exemplare geschltzter Arten hier nicht anzutreffen. Dennoch sollen die im Fachinformationssys-
tem — FIS - ,Geschitzie Arten in Nordrhein-Westfalen" aufgelisteten potentiell vorhandenen Arten be-
trachtet werden.

Zum Fachinformationssystem — FIS - ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen"
Das LANUV hat ein Fachinformationssystem — FIS - ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" - erar-
beitet, auf die vorhandenen Messtischblatiraster bezegen und in das Internet gestelit, um der Planungs-
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praxis fur die artenschutzrechtliche Prifung im Sinne einer Art-fir-Art-Priifung eine Veorgehensweise mit
einer praktikablen Bearbeitungstiefe und einem bewaitigharen Bearbeitungsumfang an die Hand zu ge-
ben:

Zundchst wahlte das LANUV naturschutzfachlich begrlindet digjenigen Arten aus, die in einer arten-
schutzrechtlichen Priifung im Sinne einer Art-fir-Art-Priifung zu betrachten sind; Diese umfassen im We-
sentlichen eine Teilmenge der streng geschiitzten Arten (soweit diese in NRW verireten sind), eine Teil-
menge der européischen Vogelarten sowie eine Teilmenge der restiichen Vogelarten, soweit diese in der
Roten Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in NRW einer Gefahrdungskategorie zugeordnet wurden.
Jedes Messtischblatt des FIS enthalt fir das Land NRW eine Liste von ,planungsrelevanten Arten®, mit
dessen Vorkommen innerhalb der Grenzen des Messtischblattes zu rechnen ist.

Des Weiteren definierte das LANUV insgesamt 24 Lebensraumtypen und ordnete diese den Messtisch-
blattzuschnitten je nach Vorkommen zu. Demzufolge kann bereits in einem friihen Stadium des Pla-
hungsprozesses ermittelt werden, ob in den speziellen Lebensraumtypen innerhalb der Grenzen eines
Messtischblattes mit ,planungsrelevanten Arten® zu rechnen ist.

Im weiteren Fortgang wird zur Ermittiung der potentiell betroffenen geschiifzten Arten das Ergebnis die-
ser Arbeitsgrundlage [zum Messtischblatt 4615 ,Meschede®, Lebensraumtyp ,Gérten, Parkaniagen, Sied-
lungsbrachen® und Lebensraumtyp ,Vegetationsarme oder —freie Biotope®] herangezogen.

4. Artenschutzrechtliche Priifung

Mit folgenden geschltzten Arten ist im Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung potentiell zu
rechnen: sieche Tabelle | in Anlage 1:

4.1 Zum Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Das Baufeld 1 {Altvilla} ist fast volistandig versiegelt und mit standigen Stérungen durch die Bewohner
belastet und weist demzufolge bereits gegenwartig vor der Uberplanung keine Eignung fur den Aufenthait
wild lebender Tiere der streng geschiltzten Arien oder fur den Aufenthalt europaischer Vogelarten auf (s.
Spalte & der Tabelle I}, speziell keine Eignung for den Nestbau, fur Verstecke und fiir andere Aufenthalts-
zonen und damit als Lebensraum wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten auf.

Das Baufeld 2 dient bislang als Wohngarten fir den Aufenthalt der Bewohner der Alivilla im Freien und
wird auch fir privates Kinderspiel, Grillen usw. genutzt. Das Baufeld 2 ist durch ausgewachsene und
nicht gepflegte Rasenflidchen gekennzeichnet und wird kiinftig ein Wohngebaude mit AuBenaniagen auf-
nehmen. Baufeld 2 ist uflerst klein, so dass die Fluchtdistanzen vieler Arten deutlich unterschritten wer-
den. So betragt der Abstand zwischen dem Rand der Hardistralle und dem Westrand des Baufeldes 2
lediglich ca. 23 m. Aufgrund der geringen FlachengréfBe und der haufigen Stdrungen durch spielende
Kinder und durch die Gartennutzer aus der Altvilla, weist die betrachtete Flache bereits gegenwartig vor
der Uberplanung keine Eignung fiir den Aufenthalt wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten oder
fur den Aufenthalt europaischer Vogelarten auf (s. Spalte 5 der Tabelle 1), speziell keine Eignung fir den
Nestbau, fir Verstecke und flr andere Aufenthaltszonen und damit als Lebensraum wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten auf.

Das Baufeld 3 wird zur Zeit als Gemeinschafisstellplatz genutzt, der durch Verbundpflaster versiegelt ist
und nur am Rand durch nicht heimische Ziergehdlze eingefasst wird. Aufgrund der geringen Flachengro-
Re, der vorstehend beschriebenen Vegetationsarmut und der haufigen Stérungen durch einparkende KFZ
und Parkplatzbesucher weist die betrachtete Flache bereits gegenwartig vor der Uberplanung keine Eig-
nung far den Aufenthalt wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten oder flir den Aufenthait europa-
ischer Vogelarten auf (s. Spalte 5 der Tabelle I), speziell keine Eignung fiir den Nestbau, fur Verstecke
und for andere Aufenthaltszonen und damit als Lebensraum wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten auf.

Das Baufeld 4 wird zur Zeit als Gemeinschafisstellplatz genutzt, ist unbefestigt, uneben und teilweise mit
Schotter belegt. Am Rande des Gemeinschaftssteliplatzes haben sich Grasinsein als wilder Grenzbe-
wuchs gebildet. Es handelt sich demzufolge um eine stark eingeschrankte Pflanzenvielfalt. Trotz der N&-
he zum Gebkebach sind Vorkommen speziell des Flussregenpfeifers nicht vorhanden. Aufgrund der ge-
ringen Flachengrole, der vorsiehend beschriebenen Vegetationsarmut und der haufigen Stdrungen
durch einparkende KFZ und Parkplatzbesucher weist die betrachtete Flache bereits gegenwartig vor der
Uberplanung keine Eignung fur den Aufenthalt wild lebender Tiere der streng geschiltzten Arten oder for
den Aufenthalt européischer Vogelarten auf (s. Spalte 5 der Tabelle 1), speziell keine Eignung fiir den
Nestbau, flir Verstecke und fir andere Aufenthaltszonen und damit als Lebensraum wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten auf.
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Durch den Volizug der 1. Bebauungsplananderung im Wege einer Wohnbauung und den dazugehérigen
Garagen, befestigten Garagenzufahrten und befestigten Wohngebaudezuwegungen und befestigten an-
deren AuRenanlagen auf den Baufeldern 2, 3 und 4 und durch Anderungen der baulichen Anlagen im
Baufeld 1 kénnen demzufoige Stérungen wahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderzeiten ausgeschlossen werden.

Dessen ungeachtet gift:

Falls in einem Einzeifall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen solite, kénnten baubedingt nur
Bodenbewahner und Bodenbriter, die potentiell vorkommen und aufgrund der in Anspruch genommenen
Grundflache wahrend der Bauzeit weichen miissen, von Stérungen betroffen sein.

Kenntlich gemacht in der Tabelle | sind nicht nur die Bodenbewohner und Bodenbriter, sondern auch der
Enthaltungszustand dieser potentiell vorkommenden Populationen.

[Die Information, ob es sich um Bodenbewohner oder Bodenbriter handelf, entstammt dem Buch: ,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®, MUNLV, Disseldorf, 2008 -- Die Seitenzahl der Fundstelle ist in
der Tabelle jeweils angegeben -- oder die Information entstammt der Internetseite des MUNLV unter
.Geschiiizte Arten in Nordrhein-Westfalen®].

Kritisch in Bezug auf das Stérungsverbot am befrachteten Standort konnten die folgenden potentielien
Bodenbewohner mit ungtinstigem Erhaltungszustand (U) sein;

. Geburtshelferkrite (U)

. Flussregenpfeifer (U).

Einzustellen ist aber, dass speziell Exemplare dieser geschitzten Arten durch haufige Stérungen -- wie
dargelegt -~ hier nicht vorkommen, so dass der Verbotstatbestand nicht erflllt wird.

4.2 Zum Zerstérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG

Zu Nr. 3:

Einzustellen ist zunachst aufgrund der in Kap. 4.1 charakterisierten COrtlichkeiten eine grundsétzliche
Nichteignung der betrachteten Fiachen als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten bereits gegenwartig vor der Uberplanung, so dass durch den Vollzug der 1.
Bebauungsplananderung im Wege einer Uberbauung oder durch befestigte Zufahrten und andere magli-
che Versiegelungen Fortpflanzungs- oder Ruhestétien nicht entnommen, nicht beschadigt und nicht zer-
stort werden.

Dessen ungeachtet gilt:
Falls in einem Einzelfall die vorstehende Qualifizierung nicht zutreffen sollte, ist vor dem Hintergrund der
Verbotseinschrankungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG folgendes auszufihren:

Die in Tabelle | aufgeflihrien geschitzien Arten gehtren allesamt zu den in Anhang IV a der Richtlinie
92/143/EWG aufgefihrien Tierarten oder zu den européischen Vogelarten {s. Spalte 4 der Tabelle ).
Festzuhalten ist, dass die okologische Funktion der durch Uberbauung betroffenen (potentielien)
Fortpflanzungs- und Lebensstatten im engen raumilichen Zusammenhang weiterhin erfllit wird, n&mlich in
den rdumlich eng benachbarten Wiesen, Wildern, Waldrandern und Bachauen nérdlich von der Kern-
stadt Meschede, so dass die Einschrankung dieses Verbotes gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG greift.

Zu Nr. 4:

Es ist auszuschlieflen, dass Vorhaben aus dem Volizug der 1. Bebauungsplananderung die Verbotstat-
bestande des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG bezogen auf wild lebende Pilanzen verietzen werden, da diese
nicht varkommen. Die betrachteten Fi&chen bisten aufgrund der umfanglichen Benutzungen durch Be-
wohner, ein- und ausparkende KFZ und Fufigénger als Parkplatzbenutzer und den damit verbundenen
Bodenverdichtungen wild lebenden Pflanzen einen Lebensraum nicht. Ferner sind in den Lebensraumty-
pen der Tabelle | geschiitzte Pflanzen als planungsrelevante Arten ohnehin nicht aufgeftihrt.

5. Fazit

Ergebnis der vorstehenden artenschutzrechtlichen Priiffung nach dem BNatSchG vom 29.07.2009 ist,
dass die Verbote des § 44 BNatSchG durch den Vollzug der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30a
JWalkenmihienweg" nicht verletzt werden.

Bernd Quast

Btrod CHasd

1. Herrn Dértelmann zur Kenntnis ’ ‘9?; ﬁ?[

2.  zum Vorgang At
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Baufllchan (§ 1 Abs. 2 Wr. 3, 6 und 7 BauNVD)

WA Allgemeine Wohngebieta (§ 4 BauNVD)
(1) Allgemsine Wohngebiets dlienen vorwiegend dem Wohnen
(2} Zullssig aind:
1. Wohngabiude
2. die der Versorguny des Gebletss disnenden LMden,
Schank- und Speisewirtschiften sowle nioht stdrende
) Eandwerksbetrisbe
3, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundhaitlichs Ewecks
(3) Avanalmen werden nicht sugelassan

MK Kerngabiata (§ 7 BauNVO)
(1) Kerngebiete disnen vorwiegend der Unterbringung wvon
Handslesbetrieben sowle der zentralen Einrichtungen
dar Wirtschaft und dar Verwaltung
{2) Sullssig sind:
+ Gesch3fte-, Bliro- und Verwaltungsgebfude
Einzelhandslsbetriebe, Schank= und Speisewirtschaften,
Batriabe das Bsharbungsg rb und Vergnlgungsstlittan
. sonstige nioht stdrende Gewerbebetriebe
+ Anlagen f£0r kirchliche, kulturalle, sosiale und
gesundheitliche Lweckas
« Tankstellen im Susamsenhang mit ParkhSussrn und

Grodgaragen
wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspsrsonen
sowis flr Betriebsinhaber und Betrisbsleiter
. sonstige Wohnungen cberhalb eines im Bebauangsplan
bestizmten Geschossas
{3) Ausnahmswelse klnnen sugelassen werden:
1. Tankstellan, die nicht untsr Abs. 2 Nr. 5 fallen

N B B e e
. .

N
i

"

Anlage 2
zur Begriindung

Auszug aus dem
rechtskraftigen
Bebauungsplan
Nr. 30a
“Walkenmiihlenweg”
mit Eintragung des
Anderungsbereiches

(/i . 4 ;‘-_’-/ N WA o0, (10)ed

i
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